RADA NADZORCZA SPOLDZIELNI 2024 ROK
BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ ,,WIELKOBLOKOWA” W BIALYMSTOKU

Protoko!l nr 3/2024 z dnia 26 marca 2024 roku
z posiedzenia Rady Nadzorczej
Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»Wielkoblokowa” w Bialymstoku

W posiedzeniu udzial wzieli:

1. Kazberuk Piotr Czlonek Rady Nadzorczej,
2. Klepadlo Tomasz Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej,
3. Lapinska-Krejza Marta Cztonek Rady Nadzorczej,
4. Romanczuk Jerzy Sekretarz Rady Nadzorczej,
5. Samojlik Mirostaw Czlonek Rady Nadzorczej,
6. Sokotowski Piotr Czlonek Rady Nadzorczej,
7. Topor Wiktor Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
8. Wysocka Irena Przewodniczaca Rady Nadzorczej,
9. Wyszynski Pawel Czlonek Rady Nadzorcze]
oraz
1. Leszek Wincenty Lachowski - Prezes Zarzadu,

2. Pawel Praczukowski - Z-ca Prezesa ds.Techniczno-Eksploatacyjnych

3. Mirostawa Giedzicz - specjalista ds. rozliczen kosztow

W dniu 26 marca 2024 roku o godz. 179 odbylo si¢ posiedzenie Rady
Nadzorczej Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,WIELKOBLOKOWA” przy
ul. Wasilkowskiej 1.

Lista obecnosci cztonkéw Rady Nadzorczej stanowi zatacznik do protokotu.
Posiedzenie otworzyla Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani Irena Wysocka,
ktora po powitaniu obecnych przeszla do realizacji porzadku obrad.
Przewodniczaca poddata pod glosowanie porzadek obrad plenarnego posiedzenia
Rady Nadzorcze] w nastepujacym brzmieniu:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolhu nr 02 /2024 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27 lutego
2024 roku.

3. Przedstawienie przez Zarzad Sprawozdania finansowego 1 Sprawozdania
z dziatalnosci SBM ,Wielkoblokowa” za 2023 rok.

4. Whnioski, korespondencja, dyskusja.

&

Zamknigcie posiedzernia.
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Ad. 1 Przyjecie porzadku obrad.

Za przyjeciem porzadku obrad glosowalo 9 osob.

Ad. 2 Przyjecie protokolu nr 02/2024 z posiedzenia Rady Nadzorczej.
Przyjecie protokolu nr 02/2024 2z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia
27 lutego 2024 roku.

Za jego przyjeciem glosowalo 9 osob.

Ad.3 Przedstawienie przez Zarzad Sprawozdania finansowego i Sprawozdania
z dzialalnosci SBM ,,Wielkoblokowa” za 2023 rok.

Sprawozdanie finansowe za 2023 r. omowila ksiegowa pani Miroslawa Giedzicz
- specjalista ds. rozliczania kosztow. Przypomniala, iz wstepna informacja o
sprawozdaniu finansowym i realizacji planu gospodarczo finansowego zostala
przedstawiona na poprzednim posiedzeniu Rady. Poinformowata, iz wstepna
wersja bilansu przedstawiona Radzie ulegla zmianie. Ze wzgledu na zaliczenie
do przychodow z dzialalnosci gospodarczej udzialow czlonkowskich, od 2018 r
nie mozliwych do zwrécenia, uleglo zmniejszeniu obciazenie kosztami
zarzadzania nieruchomosci gzm - w zwiazku z tym nadwyzka przychodow nad
kosztami na tej dzialalnosci wzrosta do 905 472,68 zl. Powigkszyla si¢ rowniez
nadwyzka bilansowa do podzialu przez Walne Zgromadzenie , ktéora po
pomniejszeniu o podatek wynosi 596 078,03 zl. Efektem dobrej i stabilnej
sytuacji finansowej w 2023 r. sa niskie stawki eksploatacji lokali stanowiacych
wlasnos¢ naszych czlonkéw 1 niezagrozona realizacja zalozen planu
gospodarczo-finansowego na 2024 r. w ramach zatwierdzonych kosztow.

Prezes Zarzadu Pan Leszek Wincenty Lachowski przypomnial, ze specyfika
Spoldzielni polega na prowadzeniu dwoch odrebnie rozliczanych dzialalnosci.
Pierwsza polega na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci naszych czlonkow,
gdzie koszty pokrywane sg z oplat mieszkancow. Jest to dziatlalnosé¢ bezwynikowa,
w ktorej roczna roznica miedzy oplatami wlascicieli lokali 1 kosztami
uwzgledniana jest w wysokosci oplat w roku nastepnym (art.6 ust.l ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych). Druga dzialalnosé, to komercyjna dziatalnosé
gospodarcza na mieniu wlasnym spéldzielni, ktora obejmuje wszystkie pozostale
aktywnosci spoéldzielni rozliczane na ogélnych zasadach podatkowych. Przychody
z tej dzialalnosci pomniejszone o koszty uzyskania przychodow oraz o nalezny
podatek 1 inne obciazenia obowiazkowe wynikajace z przepisow, stanowig
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nadwyzke bilansowa Spoéldzielni do podzialu dla czlonkéw przez Walne
Zgromadzenie. Nalezy stwierdzi¢, ze w roku 2023 uzyskano jeszcze lepsze wyniki
finansowe zarowno w GZM jak i dzialalnosci gospodarczej niz w roku poprzednim.
Mimo wielu podwyzek cen energii, oplat wieczystych, cen materialow 1 robot
budowlanych, sredniomiesig¢czne naliczenie czynszu nie wzroslo. Poglebiajacy sie
w 2023 roku kryzys na bialostockim rynku budowlanym nie pozwolil na
pozyskanie wykonawcow dla wielu przygotowanych przez Zarzad remontow.
Zarzad podejmuje starania, aby w 2024 roku znacznie zwickszy¢ ilosé
wykonanych robét. Mimo obiektywnych trudnosci, Spoldzielnia uzyskuje dobre
wyniki finansowe oraz stale poprawia stan techniczny budynkoéw.

Oceniajac wskazniki ekonomiczno-finansowe, mozna stwierdzi¢, ze sytuacja
Spotdzielni jest stabilna.

Ad. 4 Wnioski, korespondencja, dyskusja.

Ustalono, Ze nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie si¢ w terminie
umozliwiajacym przedstawienie Radzie przez Bieglego Rewidenta sprawozdania
z badania bilansu za 2023 rok.

Ad. 5 Zamkniecie posiedzenia.

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczaca Rady Nadzorczej zamknela

posiedzenie.

Protokotl sporzadzila

Jolanta Niewinska

Przewodniczaca Rady Nadzorczej

My
Irena Wysocka




